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P. 383

[p. 383] In Sachen der Genossenschaft Peterhof in Zirich |, Gesuchstellerin, betreffend
Baute, § 149,

hat sich ergeben:

A. Die Gesuchstellerin beabsichtigt, auf dem Grundstlick Kat.-Nr. 138 an der Ecke
BahnhofstraRe-In Gassen ein Geschaftshaus zu errichten. Die Bauplane wurden von
der Bausektion | der Stadt Zirich genehmigt unter der Bedingung, dal3 die Bauherrin
fur einige Abweichungen vom Baugesetze noch die Genehmigung des
Regierungsrates einhole. Die Abweichungen bestehen nach den Ausfihrungen des
Stadtrates in folgenden Punkten:

1. Der Abstand des niedrigeren Gebaudeteiles In Gassen von der Grenze des
anstofRenden Grundstiickes Kat.-Nr. 159 betragt blof3 10,5 statt mindestens 11,5 m (3,5
+ 8 m nach §55 des Baugesetzes) und von dem Hause Versicherungsnummer 106a
auf Kat.-Nr. 159 bloB Il m statt wenigstens (°/3 von 20 m =) 13,2 m nach g 58 des
Baugesetzes.

2. Der Abstand des eingeschossigen Hofausbaues von der Grenze des anstoRenden
Grundstiickes Kat.-Nr. 159 betragt blof3 9 m statt wenigstens (3,5 m+8 m) 11,5 m
nach §55 des Baugesetzes. Der Abstand des Hofausbaues von dem Schopf
Versicherungsnummer 106 d dagegen kommt, weil dieser nicht tber 5 m hoch ist (§59
des Baugesetzes), nicht in Betracht.

3. Im ersten und zweiten Kehlboden des riickwartigen Gebaudeteiles sind Raume zum
dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen (g 73 des Baugesetzes).

B. Mit Eingabe vom 27. April 1911 ersucht die Genossenschaft Peterhof um
Bewilligung einer Ausnahme fir die erwahnten Abweichungen. Der Stadtrat Zurich
beantragt Genehmigung des Gesuches aus folgenden Grinden:

Zunachst sei zu bemerken, daR der Stadtrat die Uberschreitung der gesetzlichen
Gebaudehohe und die gegen die Vorschriften des g 63, Abs. 2 des Baugesetzes
verstoflenden Dachaufbauten an der Bahnhofstra3e und In Gassen in Anwendung des
§ 148 des Baugesetzes bereits bewilligt habe; es handle sich also nur noch um die
unter Ziff. 1 - 3 erwahnten Abweichungen vom Baugesetze, die zu gestatten gemal g
149 der Regierungsrat ausschlieRlich zustandig sei. Was nun die ungenigenden
Grenz- und Gebaudeabstande anbetreffe, so sei vor allem zu berlicksichtigen, daf} ein
Neubau auf diesem Platze neben dem gewaltigen Baublock der Kreditanstalt nur durch
eine ebenfalls wuchtige Baumasse zur Geltung kommen kénne. Die bestmdgliche
Ausnutzung des Baugrundstuckes in die Tiefe sei daher begreiflich, und es durfe
deshalb Uber den ungenigenden Grenzabstand hinweggesehen werden. Werde die
geringere Bauhdhe des hinteren Gebaudeteiles (14,5 m) in Betracht gezogen, ebenso
die geringe Hohe des Hofausbaues, so sollte bei einem Grenzabstand von 9 bis 11,5 m
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und einem Gebaudeabstand von 11 m flir den Zutritt von Licht und Luft noch genligend
gesorgt sein, namentlich so lange das anstos sende Grundstlick nicht starker Uberbaut
sei, und bei Erstellung von Neubauten auf dem Nachbargrundstiicke garantieren die
einzuhaltenden Abstande fir hinlangliche Hofraume im Innern. Der Stadtrat habe also
keine Bedenken gegen diese Abweichungen von den Grenz- und
Gebaudeabstandsvorschriften; ebenso méchte er die nachgesuchte Ausnahme von

§ 73 des Baugesetzes fur einzelne Raume im ersten und zweiten Kehlboden des
hinteren Gebaudeteiles In Gassen, die als Arbeitsrdume gelten missen, wie den in den
ersten Kehlboden hineinragenden Bureauraum, die in den zweiten Kehlboden
hineinspringende Kiiche und die sogenannten Putzraume, von der Gesuchstellerin
Besenraume genannt, beflirworten mit Rucksicht darauf, dal samtliche Béden in
Eisenbeton ausgeflihrt werden, dal} also die vorgesehene Bauweise sogar hdheren
Anforderungen an die Feuersicherheit gentige.

Es kommt in Betracht:

Die Abweichungen des Bauprojektes vom Gesetze ergeben sich nicht aus einer
Ubermafigen Ausnitzung des Bodens. Die Beanstandung mit Bezug auf die
Grenzabstande ist zuriickzufihren auf die Messung der Gebaudehdhe am héchsten
Gesims; der Abstand der Vorbauten von den Grundstlicksgrenzen betragt fur sich mehr
als das gesetzliche Mal3. Es ware nun tatsachlich eine Harte, die von der Praxis
eingefuhrte Messung auch hier anzuwenden, da keinerlei Umgehung des Gesetzes
beabsichtigt ist. Was die Einrichtung der Rdume im ersten und zweiten Kehlboden
anbetrifft, so ist auf die zutreffenden Ausflihnrungen des Stadtrates zu verweisen.

Auf den Antrag der Baudirektion
beschliet der Regierungsrat:

I. Der Genossenschaft Peterhof wird fir die Ausfihrung ihres Neubaues auf dem
Grundstuck Kat.-Nr. 138 an der Bahnhofstral3e in Zurich | gemafl dem vorliegenden
Projekte eine Ausnahme bewilligt.

Il. Die Kosten, bestehend in einer Staatsgebuihr von Fr. 25, sowie in den Ausfertigungs-
und Stempelgebuhren, werden von der Gesuchstellerin bezogen.

lll. Mitteilung an Gebr. Pfister, Architekten, in Zirich I, zu Handen der Gesuchstellerin,
an den Stadtrat Zurich unter Zustellung der Plane zu Handen der Baupolizei, sowie an
die Baudirektion.

[Transkript: OCR (Uberarbeitung: Team TKR)/07.04.2017]
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	Es kommt in Betracht:

